Direccidn Financiera y Administrativa
Sede Medellin

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 058A- 2018

ARRENDADOR: Universidad Nacional de Colombia, Sede Medellin
ARRENDATARIO: ANDRES FELIPE MALDONADO TOSCANO
CEDULA: 79.956.379
CANON: $80.000 -
Arrendamiento de una habitacion en la Casa de Carmina, ubicada en la
OBJETO: . . .
Estacion Agraria Paysandd.
VALOR TOTAL: Hasta $160.000
CINICIA: Acta de Inicio
TERMINA: 31 de diciembre de 2018

Entre los suscritos a saber, JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO, mayor de edad,
identificado con la Cédula de Ciudadania Nimero 71.260.807 de Medellin (Ant.), actuando
en su calidad de Director Financiero y Administrativo de la Universidad Nacional de
Colombia Sede Medellin, ente universitario auténomo, nombrado mediante Resolucién No.
M.VS-0249 del 14 de febrero de 2017, expedida por la Vicerrectorfa de Sede y delegado para
suscribir el presente contrato de arrendamiento de conformidad con la Resolucién de
Rectoria No. 1551 de 2014, articulo 13 numeral 12 (Manual de Convenios y Contratos),
quien para los efectos del presente instrumento obra en nombre de la Universidad Nacional
de Colombia, Sede Medellin, ente Universitario del Orden Nacional, entidad de derecho
publico, con régimen especial, sin animo de lucro, cuya creacién fue determinada por la Ley
66 de 1867 y con personeria juridica que deriva de la Ley 68 de 1935, con NIT 899.999.063-
3 y que en adelante se denominara LA UNIVERSIDAD, por una parte, y por la otra ANDRES
FELIPE MALDONADO TOSCANO, mayor de edad, con cédula de ciudadania No. 79.956.379,
Médico Veterinario, que en la actualidad cuenta con Orden de Servicio No. 119, del 22 de
agosto de 2018, y quien en adelante se den_ominafé EL ARRENDATARIO, se ha convenido
celebrar el presente contrato de arrendamiento, previas las siguientes consideraciones: a)
Que al sefior ANDRES FELIPE MALDONADO TOSCANO, se le asigné la Orden de Servicio
119 del 22 de agosto de 2018, cuyo objeto es: Servicios profesionales de médico veterinario
de las Estaciones Agrarias Paysandd, ubicada en el corregimiento de Santa Elena-Medellin,
Estacién Agraria San Pablo ubicada en el municipio de Rionegro y la Estacion Agraria Cotové
ubicada en el municipio de Santafé de Antioquia. b) Que el sefior ANDRES FELIPE
MALDONADO TOSCANO, por medio de escrito del dfa 30 de agosto de 2018 solicita al
profesor Julidan Echeverri Zuluaga, Director de Estaciones Agrarias, le sea arrendada una
habitacién de la Casa la Carmifia de Paysandd, argumentando su solicitud en la
disponibilidad para atender emergencias de tipo veterinario, ¢) Que el Director de las
Estaciones Agrarias, avalé dicha solicitud, por lo que solicita la elaboracién del contrato
Arrendamiento de una habitacion en la Casa de Carmifia, ubicada en la Estacién Agraria
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Paysandd, d) Que EL ARRENDATARIO, después de tener suficiente ilustracion sobre los
detalles de este arrendamiento, declara que estd en condiciones de cumplir con los
compromisos que adquiere, e) Que el suscrito Director Financiero y Administrativo de la
Sede, acepta e imparte aprobacién al presente contrato. f) Que el presente contrato de
arrendamiento se sujeta fntegramente a las disposiciones contenidas en el Manual de
Convenios y Contratos, adoptado mediante Resolucién de Rectoria No. 1557 del 2014 y en
lo no regulado, por las disposiciones de la Ley Civil y Comercial Colombiana y se rige por las
siguientes clausulas: -

PRIMERA. OBJETO: LA UNIVERSIDAD entrega en calidad de arrendamiento y EL
ARRENDATARIO recibe por el mismo titulo, una habitacién en la Casa de Estudiantes de la
Carmina, de propiedad de LA UNIVERSIDAD.
SEGUNDA. LINDEROS Y ESPECIFICACIONES: La habitacién que se entrega en
arrendamiento estd identificada con el nlmero 1y pertenece a la Casa La Carmifa, la cual
tiene los siguientes linderos: por el norte con el laboratorio y cultivo de papa, por el sur con
la via de acceso y potrero piscina No. 1, por el occidente con las casas de Jaerlin Rios y Jaime

Zuluagay por el oriente con el potrero carretera No. 1.
TERCERA. DESTINACION: EL ARRENDATARIO destinard el inmueble mencionado, para
habitacion. Si el inmueble se destina a objeto diferente del estiputado en este contrato, LA
UNIVERSIDAD poaré darlo por terminado en cualquier momento sin necesidad de preaviso o
requerimiento alguno.
CUARTA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del presente contrato
serd de CIENTO SESENTA MIL PESOS (5160.000), para un canon de arrendamiento de
OCHENTA MIL PESOS ($80.000) mensuales y para cuyos efectos EL ARRENDATARIO se
compromete a consignar en Bancolombia, en la cuenta corriente 097-036947-54, a nombre
de la UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, la suma de OCHENTA MIL PESOS
mensuales dentro de los diez (10) primeros dias calendario de cada periodo mensual durante
la vigencia del contrato y entregar el recibo de la consignacion a la Direccién de las
Estaciones Agrarias. PARAGRAFO |. El valor de los servicios pblicos esta incluido en el valor
del canon.
QUINTA. REPARACIONES Y MEJORAS: Las modificaciones y mejoras a las instalaciones solo
podran ser autorizadas por escrito por parte‘del Director Financiero y Administrativo, previo
aval del Decano de la Facultad de Ciencias Agrarias, previo estudio de su conveniencia o
necesidad. Las que se realicen en contravencion a lo aquf estipulado quedaran de propiedad
de LA UNIVERSIDAD, sin necesidad de indemnizacion o remuneracién alguna. EL
ARRENDATARIO renuncia a cualquier derecho de retencién que pudiera alegar por razén de
las mejoras hechas; pero si las autoridades ‘universitarias exigieran modificaciones a las
instalaciones, EL ARRENDATARIO quedara obligado a efectuarlas o permitir su realizacion
dentro de los plazos perentorios que le sean sefalados, so pena de dar por terminado en
forma unilateral el contrato por incumplimiento de las obligaciones pactadas. o
SEXTA. DURACION: La duracién del contrato serd de dos meses contados a partir del acta de
inicio hasta el 31 de diciembre de 2018, fecha en la cual finaliza el periodo de ejecucion de la
ODS 119. PARAGRAFO. Una vez cumplido el plazo del contrato, EL ARRENDATARIO queda
obligado a restituir el inmueble a mas tardar dentro de los cinco (5) dias calendarios
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siguientes a la fecha de terminacién del mismo, sin que LA UNIVERSIDAD efectué ningln
requerimiento escrito o verbal al ARRENDATARIO. PARAGRAFO II. En caso de darse pér
terminada anticipadamente, la Orden de Servicio 119 del 22 de agosto de 2018, de igual
forma se dard por terminado el presente contrato.
SEPTIMA. CESION Y SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podrd ceder ni subarrendar el
inmueble a persona alguna, natural o juridica, sin previa autorizacién por escrito por parte de
LA UNIVERSIDAD.
OCTAVA. TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacién unilateral del
contrato las de ley y especialmente las siguientes: 1. Los actos que afecten gravemente el
uso y disfrute del inmueble. 2. La no cancelacién de los cénones en los términos y
condiciones convenidos. 3. El subarriendo, la cesién o la transferencia del contrato sin
contar con la autorizacién de LA UNIVERSIDAD. 4. La realizacién de mejoras, cambios o
modificaciones al inmueble, sin autorizacién escrita del ARRENDADOR. 5. El proceder que
afecte la tranquilidad o atente contra la salud o seguridad de la misma. 6. Incumplir
cualquiera de las obligaciones adquiridas en el presente contrato. EL ARRENDATARIO
renuncia expresamente a reclamar el pago de perjuicios o indemnizaciones por tal medida.

NOVENA. INSPECCIONES: EL ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas de
inspeccién que LA UNIVERSIDAD tenga a bien realizar tanto para constatar el estado del
inmueble, como para verificar el cumplimiento de los compromisos contractuales

adquiridos.
DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO se compromete a
respetar todas y cada una de las obligaciones y prohibiciones establecidas en las normas
internas de LA UNIVERSIDAD, y asumird en forma especial las siguientes: 1. Utilizar el
inmueble objeto del presente contrato de conformidad con lo dispuesto en la clausula
segunda. 2. Conservar el inmueble en perfecto estado salvo el deterioro natural por el usoy
goce legitimo. 3. Pagar el canon por concepto de arrendamiento, en las condiciones
pactadas. 4. No guardar, ni permitir que terceros alli guarden, armas y elementos o
sustancias explosivas o inflamables o aquellas que por cualquier concepto sean nocivas o
peligrosas para la salud. 5. Permitir la visita en cualquier momento del supervisor del
contrato o la persona que LA UNIVERSIDAD delegue. 6. Prestar toda su diligencia y
colaboracidn en el cuidado y preservacién de los bienes muebles e inmuebles de propiedad
de la Universidad acorde a sus funciones y a la inmediatez de la que puede disponer en la
prestacion de su servicio y la ocurrencia de contingencias que hagan necesaria la misma. 7. A

efectuar o permitir las modificaciones y/o mejoras que sean necesarias.
DECIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTOS: El incumplimiento por EL ARRENDATARIO de
cualquier parte de lo acordado contractualmente daré derecho a LA UNIVERSIDAD de
declarar el incumplimiento del contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin
necesidad de desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley. EL ARRENDATARIO
renuncia, bajo la gravedad del juramento, a todos los requerimientos previstos en la ley.

DECIMA SEGUNDA. CALIDAD DEL ARRENDATARIO. El presente contrato es intuito
personae, es decir, se celebra por virtud de las calidades mostradas por EL ARRENDATARIO,
por lo cual, en caso de fallecimiento del arrendatario, el contrato termina ipéo facto y
ninguna persona podrd alegar derecho alguno sobre la relacion contractual aqui prevista. __
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DECIMA TERCERA. RESTITUCION: LA UNIVERSIDAD quedard facultada para solicitar |a
restitucion del inmueble por cumplimiento del plazo del contrato o antes del plazo. normal
estipulado para su terminacién, por necesidades del servicio que presta o por contingencias
de fuerza mayor o caso fortuito. En este evento EL ARRENDATARIO tendrad un plazo de
quince (15) dias calendario para cumplir con la entrega del inmueble a LA UNIVERSIDAD,
renunciando expresamente a reclamar perjuicios o indemnizaciones por tal medida. _______

DECIMA CUARTA. ENTREGA: EL ARRENDATARIO, declara que ha recibido el espacio fisico
materia de este contrato en perfecto estado de servicio y que en el mismo estado lo
devolverd a LA UNIVERSIDAD a la expiracion del arrendamiento salvo el deterioro
procedente del uso legitimo. PARAGRAFO. Tanto para la entrega como para la restitucion
del inmueble se elaborara un acta de entrega que serd firmado por EL ARRENDATARIO y el

supervisor.
DECIMA QUINTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan que de surgir
diferencias en el desarrollo del presente contrato buscaran soluciones agiles y directas para
afrontar dichas discrepancias, para tal efecto podrén acudir preferentemente al empleo de
los mecanismos de solucién directa de controversias contractuales. En caso de no convenir
una solucion entre las partes, se recurrird a lo previsto en la ley paraestos casos. ______

DECIMA SEXTA. SUPERVISION DEL CONTRATO: La Supervisién del contrato correrd a cargo
del Director de las Estaciones Agrarias, quien deberd hacerle seguimiento a este contrato; y
en caso de no darse estricto cumplimiento al mismo, debera informar al Director Financiero
y Administrativo, con el fin de que se tomen los correctivos del caso.
DECIMA SEPTIMA. SEGURIDAD Y RIESGOS: EL ARRENDATARIO estd de acuerdo en que LA
UNIVERSIDAD no tiene ninguna responsabilidad hacia él por el cierre de la misma originados
por cualquier motivo, por la ocurrencia de siniestros, extorsiones, tomas, etc., de que sea
victima; por lo que EL ARRENDATARIO asume bajo su propia responsabilidad estos riesgos y
los perjuicios que ello le pudiere ocasionar. Igualmente, LA UNIVERSIDAD, no se hace
responsable por la pérdida o hurto ‘de bienes o de dafios que pueda sufrir EL
ARRENDATARIO o sus empleados por parte de personas ajenas a ésta o causados por
personas que tengan alguna vinculacion o hagan parte de estds aln pertenecientes a la

misma comunidad universitaria.
DI’ECIMA OCTAVA. DECLARATORIA DE IZNCUMPLIMIENTO: LA UNIVERSIDAD podra
declarar el incumplimiento y terminar anticipadamente el presente contrato mediante
resolucién motivada de la Direccién Financiera y Administrativa, para lo cual se dard aviso
escrito al Arrendatario con diez (10) dias calendario para la entrega del inmueble, cuando se

presente una de las siguientes causales:
a) Violacién de parte del ARRENDATARIO cualquier norma legal, Reglamento, Estatuto,
Resolucion de La UNIVERSIDAD
b) Utilizacién por parte de terceros del espacio arrendado o su destinacién para una
actividad diferente a la indicada en la clausula sexta.
c) Incumplimiento en el pago de dos (2) cdnones consecutivos por parte del
ARRENDATARIO que se establecen en el presente contrato.
d) Evaluacién insatisfactoria del servicio prestado por EL ARRENDATARIO de acuerdo con el
sistema .que adopte LA UNIVERSIDAD.
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LA UNIVERSIDAD dard por terminado ipso facto el presente contrato y exigira la entrega del
inmueble, asi como el pago de la cldusula penal, sin necesidad de desahucio ni de los
requerimientos previstos en la ley, a los cuales EL ARRENDATARIO con la suscripcion del
presente documento renuncia expresamente.
PARAGRAFO: De encontrar el supervisor y/o interventor que alguna(s) estipulacion(es)
contractual(es) ha(n) sido incumplida(s) por EL ARRENDATARIO, seguird el siguiente
procedimiento: a) Notificard al ARRENDATARIO las condiciones que debe modificar y/o
cumplir, otorgandole plazo para subsanarlas y/o cumplirlas b) De no cumplirlas dentro del
plazo otorgado por el supervisor y/o interventor, éste elaborara informe dirigido al Director
Financiero y Administrativo, con copia al ARRENDATARIO y a la Oficina Juridica de la Sede,
recomendando la continuidad o terminacién del contrato c) Con el informe que presente el
supervisor y/o interventor en caso de que recomiende terminacion, la Oficina Juridica
proyectard Resolucion que declara el incumplimiento y la cual serd suscrita por el Director
Financiero y Administrativo, la cual ordenard hacer efectivo el valor de la cldusula penal
pecuniaria, prestard mérito ejecutivo contra el ARRENDATARIO.
DECIMA NOVENA. MULTAS: En caso de que EL ARRENDATARIO incurra en mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones derivadas del presente contrato, LA
UNIVERSIDAD mediante resolucién motivada que prestara mérito ejecutivo, podrd
imponerle multas sucesivas diarias equivalentes cada una al cero punto cero un por ciento
(0,01%) del valor contractual de la obligacion o parte incumplida, mientras persista el
incumplimiento, sin que sumadas superen el 20% del valor del contrato.
PARAGRAFO. El procedimiento para la aplicacién de las multas serd el establecido en el
articulo 83 del Manual de Convenios y Contratos de la Universidad Nacional de Colombia. Las
multas deberan ser canceladas en un plazo maximo de quince (15) dias calendario,
contados a partir de la ejecutoria de la resolucion, sin perjuicio de que LA UNIVERSIDAD
pueda hacer efectiva la obligacién por jurisdiccién coactiva sin necesidades de constituirlo
en mora o efectuar requerimiento alguno. N
VIGESIMA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Se sefiala a titulo de cldusula penal pecuniaria
una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de este contrato, que podra
hacerse efectiva directamente por LA UNIVERSIDAD, previa la expedicion de resolucidn
motivada, en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del
ARRENDATARIO y su valor se imputara al de los perjuicios que reciba LA UNIVERSIDAD por
incumplimiento.
PARAGRAFO La Resolucién que declara el incumplimiento, en cuanto ordene hacer
efectivo el valor de la clausula penal pecuniaria, prestara mérito ejecutivo contra EL
ARREN.DATARIO. :

VIGESIMA PRIMERA. REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. El presente
contrato se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucion se requiere la
suscripcion del acta de inicio del contrato. PARAGRAFO: Una vez perfeccionado el presente
contrato, la Division de Contratacién y Gestién de Bienes procederd a su publicacion en el
sitio web de la Universidad. '

0 7 NOV 2018
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LA UNIVERSIDAD

Universidad

% JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO

Director Administrativo y Financiero
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